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BẢNG TỔNG HỢP TIẾP THU, GIẢI TRÌNH Ý KIẾN GÓP Ý
VỀ DỰ THẢO NGHỊ QUYẾT CỦA QUỐC HỘI THÍ ĐIỂM MỘT SỐ CHÍNH SÁCH NHẰM ĐẨY MẠNH PHÁT TRIỂN                    NHÀ Ở XÃ HỘI
03 đơn vị góp ý kiến: Bộ Nội vụ, Bộ Ngoại giao, Bộ Tư pháp 
(Ngày 20/3/2023)

	STT
	Nôi dung dự thảo xin ý kiến 
	Ý kiến tham gia
	Tiếp thu, giải trình

	I. CÁC Ý KIẾN THAM GIA VÀO CÁC QUY ĐỊNH CỤ THỂ TẠI DỰ THẢO LUẬT
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	- Theo quy định tại điểm b khoản 2 Điều 15 Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật năm 2015 (sửa đổi, bổ sung năm 2020), Quốc hội ban hành Nghị quyết để “thực hiện thí điểm một số chính sách mới thuộc thẩm quyền quyết định của Quốc hội nhưng chưa có luật điều chỉnh hoặc khác với quy định của luật hiện hành”. Theo quy định tại khoản 2 Điều 4 Nghị định số 34/2016/NĐ-CP ngày 14/5/2016 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật, được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 154/2020/NĐ-CP ngày 31/12/2020 của Chính phủ, Nghị quyết của Quốc hội quy định tại điểm b khoản 2 Điều 15 của Luật thuộc trường hợp phải lập đề nghị xây dựng văn bản quy phạm pháp luật. Trình tự, thủ tục lập đề nghị xây dựng Nghị quyết được thực hiện theo các quy định tại Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật (gồm các điều từ Điều 34 đến Điều 43), Chương II (Điều 5 đến Điều 18) Nghị định số 34/2016/NĐ-CP, được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 154/2020/NĐ-CP. (Bộ Tư pháp)

	- Bộ Xây dựng tiếp thu, thực hiện trình tự, thủ tục lập đề nghị xây dựng Nghị quyết thí điểm của Quốc hội.
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	- Theo quy định tại điểm b khoản 1 Điều 36 Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật, cơ quan, tổ chức, đại biểu Quốc hội lập đề nghị xây dựng luật, pháp lệnh có trách nhiệm: “lấy ý kiến Bộ Tài chính, Bộ Nội vụ, Bộ Ngoại giao, Bộ Tư pháp và cơ quan, tổ chức có liên quan, đối tượng ng chịu sự tác động mẹ chấp phải trực tiếp của chính sách và giải pháp thực hiện chính sách trong đề nghị xây dựng luật, pháp lệnh. Trong trường hợp cần thiết, tổ chức họp để lấy ý kiến về những chính sách cơ bản trong đề nghị xây dựng luật, pháp lệnh.”. Theo quy định tại khoản 1 Điều 37 Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật, hồ sơ đề nghị xây dựng luật, pháp lệnh, văn bản kiến nghị về luật, pháp lệnh bao gồm: “a) Tờ trình đề nghị xây dựng luật, pháp lệnh, trong đó phải nêu rõ: sự cần thiết ban hành luật, pháp lệnh; mục đích, quan điểm xây dựng luật, pháp lệnh; đối tượng, phạm vi điều chỉnh của luật, pháp lệnh; mục tiêu, nội dung của chính sách trong đề nghị xây dựng luật, pháp lệnh, các giải pháp để thực hiện chính sách đã được lựa chọn và lý do của việc lựa chọn; dự kiến nguồn lực, điều kiện bảo đảm cho việc thi hành luật, pháp lệnh sau khi được Quốc hội, Ủy ban thường vụ Quốc hội thông qua; thời gian dự kiến trình Quốc hội, Ủy ban thường vụ Quốc hội xem xét, thông qua dự án luật, pháp lệnh; b) Báo cáo đánh giá tác động của chính sách trong đề nghị xây dựng luật, pháp lệnh; c) Báo cáo tổng kết việc thi hành pháp luật hoặc đánh giá thực trạng quan hệ xã hội liên quan đến đề nghị xây dựng luật, pháp lệnh d) Bản tổng hợp, giải trình, tiếp thu ý kiến của Bộ Tài chính, Bộ Nội vụ, Bộ Ngoại giao, Bộ Tư pháp và ý kiến của các cơ quan, tổ chức khác; bản chụp ý kiến góp ý, đ) Dự kiến đề cương chi tiết dự thảo luật, pháp lệnh.” 
Theo quy định tại Điều 39 Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật, Bộ Tư pháp chủ trì, phối hợp với Bộ Tài chính, Bộ Nội vụ, Bộ Ngoại giao và các cơ quan, tổ chức có liên quan thẩm định đề nghị xây dựng luật, pháp lệnh trước khi trình Chính phủ trong thời hạn 20 ngày kể từ ngày nhận đủ hồ sơ đề nghị xây dựng luật, pháp lệnh. Tuy nhiên, hồ sơ gửi kèm Công văn số 787/BXD-QLN chưa đầy đủ thành phần hồ sơ theo quy định tại khoản 1 Điều 37 Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật (thiếu bản tổng hợp, giải trình, tiếp thu ý kiến của Bộ Tài chính, Bộ Nội vụ, Bộ Ngoại giao, Bộ Tư pháp và ý kiến của các cơ quan, khác; bản chụp ý kiến góp ý). (Bộ Tư pháp)

	- Bộ Xây dựng tiếp thu, bổ sung đầy đủ thành phần Hồ sơ; lấy ý kiến Bộ Tài chính, Bộ Nội vụ, Bộ Ngoại giao, Bộ Tư pháp và giải trình, tiếp thu.
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	- Đề nghị Bộ Xây dựng hoàn thiện hồ sơ đề nghị xây dựng Nghị quyết theo đúng quy định tại khoản 1 Điều 37 Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật và gửi Bộ Tư pháp thẩm định đúng theo quy trình lập đề nghị xây dựng Nghị quyết theo quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật, Nghị định số 34/2016/NĐ-CP, được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 154/2020/NĐ-CP. Sau khi Bộ Tư pháp thẩm định, đề nghị Bộ Xây dựng xin ý kiến Chính phủ; trường hợp Chính phủ đồng ý, Bộ Tư pháp sẽ tổng hợp, đề xuất bổ sung vào Chương trình xây dựng luật, pháp lệnh năm 2023 (gần nhất), Bộ Xây dựng soạn thảo dự thảo Nghị quyết để trình cấp có thẩm quyền theo quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật. (Bộ Tư pháp)

	- Bộ Xây dựng tiếp thu, thực hiện theo quy định
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	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
Nghị quyết này thí điểm một số chính sách nhằm đẩy mạnh phát triển nhà ở xã hội về chính sách đất đai để xây dựng nhà ở xã hội; về lựa chọn chủ đầu tư dự án xây dựng nhà ở xã hội; quyền và ưu đãi chủ đầu tư dự án xây dựng nhà ở xã hội để cho thuê, cho thuê mua, bán; về xác định giá bán, giá cho thuê, giá cho thuê mua nhà ở xã hội không phải do Nhà nước đầu tư xây dựng; về đối tượng và điều kiện được thụ hưởng chính sách nhà ở xã hội.
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	Điều 2. Đối tượng áp dụng
1. Cơ quan nhà nước; tổ chức chính trị; tổ chức chính trị - xã hội.
2. Tổ chức, cá nhân khác có liên quan.
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	Điều 3. Chính sách đất đai để xây dựng nhà ở xã hội
1. Trường hợp tổ chức trong nước được Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất để xây dựng nhà ở xã hội (bao gồm nhà ở xã hội cho công nhân tại khu công nghiệp) thì có quyền và nghĩa vụ như của tổ chức trong nước được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất.
2. Quy hoạch bố trí quỹ đất nhà ở xã hội là trách nhiệm của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh và thực hiện như sau:
a) Khi lập, phê duyệt quy hoạch tỉnh, quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, quy hoạch đô thị, quy hoạch phát triển khu công nghiệp, chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở của địa phương, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh phải bố trí đủ quỹ đất dành để phát triển nhà ở xã hội theo Chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở đã được phê duyệt. Đối với khu vực nông thôn, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh căn cứ vào điều kiện cụ thể của địa phương để bố trí quỹ đất dành để phát triển nhà ở xã hội;

b) Quỹ đất dành để phát triển nhà ở xã hội quy định tại điểm a khoản này phải được bố trí theo đúng nhu cầu được xác định trong Chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở của địa phương đã được phê duyệt, phải bảo đảm kết nối với hệ thống hạ tầng chung của khu vực nơi có dự án và phù hợp với nhu cầu sinh sống, làm việc của các đối tượng được thụ hưởng chính sách nhà ở xã hội quy định tại Luật này;

c) Căn cứ vào nhu cầu đầu tư xây dựng nhà ở được xác định trong Chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở của địa phương, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm báo cáo Hội đồng nhân dân cùng cấp việc dành một tỷ lệ nhất định tiền sử dụng đất thu từ các dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại, khu đô thị trên địa bàn để thực hiện công tác đền bù, bồi thường, giải phóng mặt bằng (nếu có) và đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật cho các dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội trên phạm vi địa bàn.





















3. Chủ đầu tư dự án xây dựng nhà ở thương mại, khu đô thị không bắt buộc phải dành diện tích đất ở để xây dựng nhà ở xã hội.

	


































- Đề nghị làm rõ, lượng hóa cụm từ “dành một tỷ lệ nhất định” tiền sử dụng đất…” tại điểm c khoản 2 để các địa phương làm căn cứ thực hiện. (Bộ Nội vụ)











- Tại Mục C, Khoản 2, Điều 3 của Dự thảo, đề nghị sửa thành: “Căn cứ vào nhu cầu đầu tư xây dựng nhà ở được xác định trong Chương trình, kể hoạch phát triển nhà ở của địa phương, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm báo cáo Hội đồng nhân dân cùng cấp việc dành một tỉ lệ nhất định tiền sử dụng đất thu từ các dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại, khu đô thị trên địa bàn để thực hiện công tác đền bù, bồi thường, giải phóng mặt bằng (nếu có) và đầu tư xây dựng một số hạng mục công trình y tế, giáo dục, văn hóa, thể thao và hệ thống hạ tầng kỹ thuật với quy mô phù hợp cho các dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội trên phạm vi địa bàn”. (Bộ Ngoại giao)






	


































- Bộ Xây dựng giải trình như sau: Để đảm bảo việc phát triển nhà ở xã hội phù  hợp với Chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở của từng địa phương và pháp luật về ngân sách nhà nước thì việc quy định giao UBND cấp tỉnh báo cáo Hội đồng nhân dân cùng cấp việc dành một tỷ lệ nhất định nguồn tiền thu được từ tiền sử dụng đất của các dự án nhà ở thương mại, khu đô thị trên địa bàn là phù hợp. Hơn nữa, tỷ lệ cụ thể tùy thuộc vào nhu cầu đầu tư xây dựng nhà ở xã hội đã được xác định trong Chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở. Do đó, đề nghị giữ nguyên như dự thảo.
- Bộ Xây dựng giải trình như sau:
Theo quy định tại điểm b và điểm c khoản 2 Điều 100 của Luật Nhà ở năm 2014 và khoản 4 Điều 16 của Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ về quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở thì đối với công trình hạ tầng xã hội (bao gồm một số hạng mục công trình y tế, giáo dục, văn hóa, thể thao), chủ đầu tư dự án xây dựng nhà ở phải bàn giao lại cho Ủy ban nhân dân cấp tỉnh sau khi hoàn thành đầu tư xây dựng. Do đó, đề nghị giữ nguyên như dự thảo, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh chỉ hỗ trợ hạ tầng kỹ thuật.
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	Điều 4. Lựa chọn chủ đầu tư dự án xây dựng nhà ở xã hội
1. Đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội được đầu tư bằng nguồn vốn đầu tư công, vốn nhà nước ngoài đầu tư công theo quy định của pháp luật đầu tư công, pháp luật xây dựng thì thực hiện lựa chọn chủ đầu tư thực hiện theo quy định của pháp luật đầu tư công và pháp luật xây dựng.
2. Đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội được đầu tư không phải bằng nguồn vốn đầu tư công, vốn nhà nước ngoài đầu tư công theo quy định của pháp luật đầu tư công, pháp luật xây dựng thì việc lựa chọn chủ đầu tư thực hiện như sau:
a) Trường hợp chỉ có một nhà đầu tư đăng ký và có đủ điều kiện làm chủ đầu tư dự án xây dựng nhà ở xã hội theo quy định của Luật Nhà ở thì Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định giao nhà đầu tư đó làm chủ đầu tư;
b) Trường hợp có từ hai nhà đầu tư trở lên đăng ký làm chủ đầu tư thì thực hiện lựa chọn chủ đầu tư thông qua hình thức đấu thầu theo quy định của pháp luật về nhà ở;
c) Trường hợp doanh nghiệp, hợp tác xã có quyền sử dụng đất hợp pháp, phù hợp với quy hoạch xây dựng nhà ở, có đủ điều kiện làm chủ đầu tư và có nhu cầu xây dựng nhà ở xã hội thì doanh nghiệp, hợp tác xã được giao làm chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội. 
3. Tổng Liên đoàn lao động Việt Nam được tham gia đầu tư xây dựng nhà ở xã hội tại khu công nghiệp theo pháp luật về nhà ở.
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	Điều 5. Quyền và ưu đãi chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội để cho thuê, cho thuê mua, bán 
1. Chủ đầu tư dự án xây dựng nhà ở xã hội không bắt buộc phải dành 20% diện tích sàn nhà ở xã hội trong dự án xây dựng nhà ở xã hội để cho thuê.
2. Chủ đầu tư xây dựng nhà ở xã hội không phải bằng nguồn vốn hoặc hình thức quy định tại khoản 1 Điều 53 của Luật Nhà ở năm 2014 để cho thuê, cho thuê mua, bán thì được hưởng các ưu đãi sau đây: 

a) Được Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về đất đai đối với toàn bộ diện tích đất của dự án và có quyền và nghĩa vụ như tổ chức trong nước được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất;

b) Được miễn, giảm thuế giá trị gia tăng, thuế thu nhập doanh nghiệp theo quy định của pháp luật về thuế;

c) Được hưởng lợi nhuận định mức 10% đối với phần diện tích xây dựng nhà ở xã hội;

d) Được dành một phần quỹ đất trong phạm vi dự án hoặc một phần diện tích sàn thuộc phần khối đế công trình theo quy hoạch chi tiết được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt để xây dựng công trình kinh doanh dịch vụ, thương mại theo quy định của Chính phủ. Chủ đầu tư được hạch toán riêng và hưởng toàn bộ lợi nhuận đối với phần diện tích kinh doanh, dịch vụ thương mại này.
	













- Đề nghị bỏ quy định tại điểm a khoản 2 vì trùng với nội dung tại đặt nằm khoản 1 Điều 3. (Bộ Nội vụ)











- Tại điểm d khoản 2, đề nghị làm rõ và lượng hóa cụm từ “một phần quỹ đất”, “một phần diện tích sàn” để chủ đầu tư làm căn cứ thực hiện. (Bộ Nội vụ)

	













- Bộ Xây dựng tiếp thu và chỉnh sửa tên Điều 3 (thành Đất dành để xây dựng nhà ở xã hội) và bỏ quy định tại khoản 1 Điều 3.










- Bộ Xây dựng giải trình như sau: Việc quy định tỷ lệ cứng về diện tích đất hoặc sàn để kinh doanh thương mại, dịch vụ trong Luật Nhà ở sẽ bất cập vì sẽ không phù hợp với tiến trình phát triển kinh tế-xã hội của đất nước, ngày càng nhiều đô thị hơn kéo theo quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở, quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị thay đổi. Việc sửa Luật kéo dài nhiều năm sẽ dẫn tới ách tắc khi triển khai dự án. Việc quy định tỷ lệ cụ thể có thể giải quyết ở tầm Nghị định thuộc thẩm quyền của Chính phủ. Vì vậy, trong dự thảo Nghị quyết đã quy định giao Chính phủ quy định chi tiết nội dung này.
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	Điều 6. Xác định giá bán, giá cho thuê, giá cho thuê mua nhà ở xã hội không phải do Nhà nước đầu tư xây dựng 
1. Việc xác định giá bán, giá cho thuê, giá cho thuê mua nhà ở xã hội không phải do Nhà nước đầu tư xây dựng được thực hiện như sau:
a) Giá bán được xác định trên cơ sở tính đủ các chi phí để thu hồi vốn đầu tư xây dựng nhà ở (bao gồm cả chi phí bồi thường, giải phóng mặt bằng, hỗ trợ tái định cư, chi phí đầu tư hạ tầng kỹ thuật (nếu có) trong phạm vi dự án), lãi vay (nếu có), các chi phí hợp lý, hợp lệ của doanh nghiệp (chi phí tổ chức bán hàng, chi phí quản lý doanh nghiệp, chi phí hợp lý khác), lợi nhuận định mức quy định tại điểm c khoản 2 Điều 5 của Nghị quyết này và không tính các khoản ưu đãi của Nhà nước;
b) Giá thuê mua được xác định theo quy định tại điểm a khoản này, không tính kinh phí bảo trì nhà ở do người thuê mua nộp theo quy định của Luật Nhà ở; 
c) Giá thuê được xác định trên cơ sở tính đủ chi phí bảo trì nhà ở, các chi phí để thu hồi vốn đầu tư xây dựng nhà ở, lãi vay (nếu có), các chi phí hợp lý, hợp lệ của doanh nghiệp (chi phí tổ chức bán hàng, chi phí quản lý doanh nghiệp, chi phí hợp lý khác), quy định tại điểm c khoản 2 Điều 5 của Nghị quyết này và không tính các khoản ưu đãi của Nhà nước.
2. Chủ đầu tư dự án nhà ở xã hội xây dựng phương án giá bán, cho thuê, cho thuê mua nhà ở xã hội đảm bảo nguyên tắc quy định tại khoản 1 Điều này và trình cơ quan chuyên môn của tỉnh thẩm định tại thời điểm nhà ở đủ điều kiện được bán, cho thuê, cho thuê mua nhà ở theo quy định của pháp luật về kinh doanh bất động sản.
	- Tại dự thảo Nghị quyết đã đề xuất một số quyền và ưu đãi chủ đầu tư xây dựng nhà ở xã hội để thu hút các tổ chức, cá nhân thuộc mọi thành phần kinh tế vào phát triển nhà ở xã hội, tăng nguồn cung nhà ở xã hội, góp phần thực hiện chính sách xã hội hóa trong đầu tư phát triển nhà ở xã hội. Theo đó, các chính sách về giá bán, giá cho thuê, giá cho thuê mua nhà ở xã hội phải được xây dựng và xác định phù hợp với nhu cầu, thu nhập của các đối tượng được hưởng chính sách nhà ở xã hội 
Vì vậy, đề nghị Bộ Xây dựng rà soát, xác định giá bán nhà ở xã hội theo nguyên tắc chỉ tính chi phí thu hồi vốn đầu tư đối với các khoản đầu tư mà chủ đầu tư đã chi xây dựng nhà ở xã hội và làm rõ các nội dung sau: (1) Việc tính chi phí giải phóng mặt bằng, chi phí hỗ trợ tái định cư, các chi phí hợp lý, hợp lệ của doanh nghiệp (gồm cả chi phí tổ chức bán hàng, chi phí hợp lệ khác) để xác định giá bán nhà ở xã hội; (2) Đánh giá tác động của việc xác định giá bán nhà ở xã hội theo quy định tại điểm a, trong đó làm rõ việc tính thêm một số chi phí của doanh nghiệp có ảnh hưởng hoặc làm cho giá nhà ở xã hội ở mức khó tiếp cận đối với các đối tượng được hưởng chính sách nhà ở xã hội. (Bộ Nội vụ)

	- Bộ Xây dựng giải trình như sau:
   Bộ Xây dựng nhận thấy nội dung này đã được thể hiện rõ: Giá bán được xác định trên cơ sở tính đủ các chi phí để thu hồi vốn đầu tư xây dựng nhà ở (bao gồm cả chi phí bồi thường, giải phóng mặt bằng, hỗ trợ tái định cư, chi phí đầu tư hạ tầng kỹ thuật (nếu có) trong phạm vi dự án), lãi vay (nếu có), các chi phí hợp lý, hợp lệ của doanh nghiệp (chi phí tổ chức bán hàng, chi phí quản lý doanh nghiệp, chi phí hợp lý khác), lợi nhuận định mức quy định tại điểm c khoản 2 Điều 5 của Nghị quyết này và không tính các khoản ưu đãi của Nhà nước.
   Việc tính chi phí giải phóng mặt bằng, chi phí hỗ trợ tái định cư, các chi phí hợp lý, hợp lệ của doanh nghiệp (gồm cả chi phí tổ chức bán hàng, chi phí hợp lệ khác) để xác định giá bán nhà ở xã hội: bao gồm trong giá.
   Việc đánh giá tác động của việc xác định giá bán nhà ở xã hội theo quy định tại điểm a, trong đó làm rõ việc tính thêm một số chi phí của doanh nghiệp có ảnh hưởng hoặc làm cho giá nhà ở xã hội ở mức khó tiếp cận đối với các đối tượng được hưởng chính sách nhà ở xã hội: Về nguyên tắc Nhà nước hỗ trợ mục nào thì không được tính giá mục đó, còn chủ đầu tư bảo chi phí vào thì phải tính chi phí đó vào giá.
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	Điều 7. Đối tượng và điều kiện thụ hưởng chính sách nhà ở xã hội 
1. Trường hợp mua, thuê mua nhà ở xã hội thì phải đảm bảo các điều kiện sau:
a) Điều kiện về nhà ở: Chưa có nhà ở, đất ở thuộc sở hữu của mình, chưa được mua hoặc thuê mua nhà ở xã hội, chưa được hưởng chính sách hỗ trợ nhà ở dưới mọi hình thức tại nơi sinh sống, làm việc hoặc có nhà ở thuộc sở hữu của mình nhưng diện tích nhà ở bình quân đầu người trong hộ gia đình thấp hơn mức diện tích nhà ở tối thiểu do Chính phủ quy định theo từng thời kỳ và từng khu vực; 
b) Điều kiện về thu nhập: Các đối tượng là người thu nhập thấp; công nhân, người lao động, chuyên gia đang làm việc tại các doanh nghiệp trong khu công nghiệp; cán bộ, công chức, viên chức theo quy định của pháp luật về cán bộ, công chức, viên chức thì phải thuộc diện không phải nộp thuế thu nhập theo quy định của pháp luật về thuế thu nhập cá nhân; Các đối tượng là hộ nghèo, cận nghèo thì phải thuộc diện hộ nghèo, cận nghèo theo quy định của Chính phủ; các đối tượng là người có công với cách mạng, thân nhân liệt sĩ thuộc diện được hỗ trợ cải thiện nhà ở theo quy định tại Pháp lệnh Ưu đãi người có công với cách mạng; các đối tượng đã trả lại nhà ở công vụ; hộ gia đình, cá nhân thuộc diện bị thu hồi đất và phải giải tỏa, phá dỡ nhà ở theo quy định của pháp luật mà chưa được Nhà nước bồi thường bằng nhà ở, đất ở thì không yêu cầu phải đáp ứng điều kiện về thu nhập.
2. Trường hợp thuê nhà ở xã hội thì không bắt buộc phải đáp ứng các điều kiện về nhà ở và thu nhập quy định tại khoản 1 Điều này. 
3. Doanh nghiệp, hợp tác xã thuê nhà ở xã hội tại khu công nghiệp theo pháp luật về nhà ở và cơ sở lưu trú theo pháp luật về quản lý khu công nghiệp và khu kinh tế để cho người lao động trong đơn vị mình thuê lại theo quy định của Luật Nhà ở. Những doanh nghiệp, hợp tác xã này phải có hợp đồng thuê mặt bằng khu công nghiệp và đang hoạt động sản xuất, kinh doanh trong khu công nghiệp đó và phải có hợp đồng thuê, sử dụng lao động với các đối tượng quy định tại Luật Nhà ở.
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	Điều 8. Điều khoản thi hành
1. Nghị quyết này có hiệu lực thi hành từ ngày     tháng      năm 2023 đến khi Luật Nhà ở (sửa đổi) được ban hành và có hiệu lực.
2. Giao Chính phủ thực hiện ngay các nhiệm vụ sau đây:
a) Chỉ đạo các Bộ, ngành có liên quan khẩn trương ban hành theo thẩm quyền hoặc trình cấp có thẩm quyền ban hành văn bản quy định có liên quan đến các chính sách thí điểm nêu trên;
b) Xây dựng kế hoạch, lộ trình sửa đổi, bổ sung các Luật có liên quan và các văn bản hướng dẫn thi hành có liên quan đến nội dung chính sách thí điểm nêu trên, bảo đảm đồng bộ, thống nhất của hệ thống pháp luật.

3. Quốc hội giao Chính phủ tổng kết, đánh giá toàn diện việc thực hiện chính sách thí điểm một số chính sách nhằm đẩy mạnh phát triển nhà ở xã hội để khẩn trương trình Quốc hội sửa đổi, bổ sung Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Đấu thầu và các luật có liên quan đến phát triển nhà ở xã hội nhằm đáp ứng yêu cầu quản lý nhà nước về nhà ở nói chung và nhà ở xã hội nói riêng, bảo đảm đồng bộ, thống nhất của hệ thống pháp luật.

4. Các dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội đã được chấp thuận chủ trương đầu tư và đang triển khai lựa chọn chủ đầu tư dự án trong thời gian Nghị quyết này có hiệu thi hành, được áp dụng hình thức lựa chọn chủ đầu tư dự án theo quy định tại Điều 4 của Nghị quyết này.

5. Các dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội đã được chấp thuận chủ trương đầu tư và đang triển khai dự án trong thời gian Nghị quyết này có hiệu thi hành, được hưởng ưu đãi đầu tư theo quy định tại Điều 5 của Nghị quyết này cho đến hết thời gian thực hiện dự án.
6. Các dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội sử dụng nguồn vốn không phải nguồn vốn ngân sách đã được chấp thuận chủ trương đầu tư và chủ đầu tư dự án đang triển khai thực hiện xây dựng phương án giá bán, giá cho thuê, giá cho thuê mua nhà ở xã hội để trình cơ quan có thẩm quyền thẩm định trong thời gian Nghị quyết này có hiệu thi hành, được áp dụng phương thức xác định giá theo quy định tại Điều 6 của Nghị quyết này.

7. Các đối tượng mua, thuê mua, thuê nhà ở xã hội đang thực hiện thủ tục đăng ký mua, thuê mua, thuê nhà ở xã hội trong thời gian Nghị quyết này có hiệu thi hành, được áp dụng điều kiện thụ hưởng chính sách nhà ở xã hội theo quy định tại khoản 1 và 2 Điều 7 của Nghị quyết này.

9. Trường hợp có quy định khác nhau về cùng một vấn đề giữa Nghị quyết này với luật, nghị quyết khác của Quốc hội thì áp dụng theo quy định của Nghị quyết này. Trường hợp văn bản quy phạm pháp luật ban hành sau ngày Nghị quyết này có hiệu lực thi hành có quy định cơ chế, chính sách ưu đãi hoặc thuận lợi hơn Nghị quyết này thì việc áp dụng do Quốc hội quyết định.

10. Quốc hội, Ủy ban Thường vụ Quốc hội, Hội đồng dân tộc, các Ủy ban của Quốc hội và các đại biểu Quốc hội giám sát việc thực hiện Nghị quyết này.
	





                                                                                  - Tại điểm a khoản 2, đề nghị biên tập lại cụm từ “văn bản quy định” thành “văn bản quy phạm pháp luật”. (Bộ Nội vụ)








- Tại khoản 3, đề nghị xác định rõ thời điểm Chính phủ tổng kết, đánh giá toàn diện việc thực hiện chính sách thí điểm để làm cơ sở trình Quốc hội sửa đổi, bổ sung các luật có liên quan đến phát triển nhà ở xã hội. (Bộ Nội vụ)
	




       

- Bộ Xây dựng tiếp thu 










- Bộ Xây dựng tiếp thu, chỉnh sửa khoản 3 theo hướng quy định: Thời điểm Chính phủ tổng kết, đánh giá toàn diện việc thực hiện chính sách thí điểm để làm cơ sở trình Quốc hội sửa đổi, bổ sung các luật có liên quan đến phát triển nhà ở xã hội là 6 tháng (trước khi Quốc hội thông qua Luật Nhà ở (sửa đổi)).
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Về dự thảo Tờ trình
	- Bộ Nội vụ cơ bản thống nhất với Bộ Xây dựng về việc báo cáo Chính phủ hồ sơ đề nghị xây dựng Nghị quyết của Quốc hội thí điểm một số chính sách nhằm đẩy mạnh phát triển nhà ở xã hội.
    Đồng thời, Bộ Nội vụ cũng đề nghị bổ sung, làm rõ phân công nhiệm vụ của Bộ Xây dựng trong việc chủ trì, phối hợp với Bộ, ngành liên quan xây dựng báo cáo Chính phủ trình Quốc hội xem xét ban hành “Nghị quyết của Quốc hội thí điểm một số chính sách nhằm đẩy mạnh phát triển nhà ở xã hội” theo quy định tại điểm c khoản 2 Mục III Nghị quyết số 33/NQ-CP. (Bộ Nội vụ)

	- Bộ Xây dựng tiếp thu và làm rõ trong Tờ trình.



